Arsredovisning

Bf Wasalund upa

702002-4902

Styrelsen for Bf Wasalund upa far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten
Styrelsen avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2020.

Foreningen dger fastigheten Karlavagnen 1 i Stockholm. Fastighetens boarea ar 1 989 kvm och lokalarean &r 266 kvm.
Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen har haft féljande sammansattning
Thomas Firth  ordférande

Susanna Broms  kassor

Jan Haglund sekreterare

Mats Arnkvist ledamot

William Savblom ledamot

Niclas Lundberg suppleant

Styrelsens ledaméter, minst tre och hégst fem, och eventuellt en suppleant &r valda vid ordinarie foreningsstamma for
ett ar i taget. Foreningen har en ansvarsforsakring for styrelsen i Lansforsakringar.

Revisorer
Revisorer har varit auktoriserade revisorn Brita Schumacher (extern) och Simon Scharfstein (vald av arsmétet).
Revisorssuppleant har varit Agnes Hederstrom.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdamma holls den 25 mars 2020.

Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsfradgor samt hallit nio protokollférda sammantraden.
Pa grund av covid-19-pandemin genomfoérdes samtliga styrelseméten fr.o.m. mars manad som digitala videométen pa
distans, arets arsstamma agde rum pé utsatt tid men utomhus pa géarden. Arets gardsfest for medlemmarna stilldes
dessvérre in.

Léner och arvoden
Féreningen har inte haft anstélld personal och till styrelse och interna revisorer utgar inga arvoden.

Forvaltning
Forvaltningen har skotts av styrelsen. Den ekonomiska forvaltningen har skétts av kassoren och City Ekonomikonsult
AB.

Verksamhet/Andamal

Foreningen har till &andamal att férvarva och besitta fasta egendomen Nr 1 i kvarteret Karlavagnen med adresserna
Observatoriegatan 6 och Vegagatan 1 i Stockholms stad for att bereda bostader 4t medlemmarna. Féreningen ar en s.k.
akta forening, vilket innebér att foreningen till klart vervagande del tillhandahaller bostader at medlemmarna. Enligt
Skatteverket innebar till klart 6vervagande del 60 procent eller mer.
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Foreningen har god ekonomi. Eftersom féreningen ar en bostadsférening finns ingen skyldighet for
foreningen/styrelsen att upprétta en ekonomisk plan. Nagon ekonomisk plan heller har inte uppréttats. Styrelsen
bedémer att den information som lamnas i verksamhetsberittelsen och den Svriga arsredovisningen kan tiligodose
kravet pa insyn i foreningens ekonomi.

Fastigheten

Fastighetens ytterfonster har renoverats pa vaningsplan 3 — 5 pa Observatoriegatan och plan 3 - 4 pa Vegagatan.
En skarv i fastighetens avloppstam har lagats.

Varmevaxlarens ventil har bytts ut.

Radonmitning har genomforts och fastigheten har blivit godkénd.

Fastigheten har energideklarerats.

Gardstradet har beskurits av arborister.

Observatoriegatan

En licka i yttertaket ovanfér Igh nr 32 har dtgérdats.
Elstigaren till Igh nr 6 har dragits om efter konstaterat elfel i den gamla elstigaren.

Vegagatan

Entréns vaggar har malats om.

Reparationsarbetet efter vattenskadan i december 2019 i Igh nr 23 har stutforts.
Ekonomi

Fastigheten &r taxerad (2019) till 74 311 000 kr varav markvardet uppgdr till 51 210 000 kr.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansforsdkringar.

Medlemsinformation

Féreningen bestar av 19 lagenheter upplatna med bostadsratt. Foreningen upplater dessutom tva lokaler med hyresratt.
Antalet medlemmar uppgick till 30 st vid ridkensapsarets ingang och 32 st arets utgang. Under aret har tva lagenheter
overlatits.

Styrelsen féreslar att manadsavgifterna for medlemmarna ska vara oféréndrade.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
Nettoomséttning 1185 1174 1121 1111
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Resultat efter finansiella poster -593 -27 110 -163
Soliditet % 80 82 82 81

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- Uppskriv- Balanserat Arets
insatser avgifter ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 192 025 1798 400 25 000 000 -5 469 944 -27 232
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning -27 232 27 232
Arets resultat -592 786
Belopp vid arets utgang 192 025 1798 400 25 000 000 -5 497 176 -592 786
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5497 176
Arets resultat -592 786
Summa -6 089 962
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdakning -6 089 962
Summa -6 089 962

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.



Bf Wasalund upa 5(10)
702002-4902

RESULTATRAKNING 1
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning 2 1185 441 1174 156
Summa rérelseintikter, lagerfordndringar m.m. 1185 441 1174 156
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1703 278 -1 123 869
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -32772 -32772
Summa rorelsekostnader -1 736 050 -1 156 641
Rorelseresultat -550 609 17 515
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 455 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -49 632 -44 747
Summa finansiella poster -42 177 -44 747
Resultat efter finansiella poster -592 786 -27 232
Resultat fore skatt -592 786 -27 232
Arets resultat -592 786 -27 232
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader

Mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

- 2020-12-31

846 124
25 000 000
25 846 124

25 846 124

34225
15232
49 457

339 496
339496

388 953

26 235 077
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2019-12-31

878 896
25 000 000
25 878 896

25 878 896

35213
15179
50392

440 916
440916

491 308

26 370 204
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Kortfristig del skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12:31

192 025
1798 400
25 000 000
26 990 425

-5 497 176
-592 786
-6 089 962

20 900 463

6,7
4785 000

4785 000
109 723
7 200 000

239 891

549 614

26 235 077
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2019-12-31

192 025
1798 400
25000 000
26 990 425

-5 469 944
-27 232
-5497 176

21 493 249

4 490 000

4 490 000

133910

253 045

386 955

26 370 204
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(10)

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Principerna ar ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar byggnad gérs med 2 % av anskaffningsvéardet. Byggnaden skrevs tidigare av pa 81 ar. Plattaket skrevs

tidigare av med 3,33 % per ar. Markvérdet skrivs inte av.

Not 2 Intdkter

Avgifter

Hyror

Ovriga intakter
Summa

Not 3 Driftskostnader

Elektricitet

Fjarrvéarme

Vatten

Sophé&mtning

Stadning

Snérdjning

Entrématta

Renoveringar och underhall
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Bredband

Ekonomisk férvaltning
Revision

IT-kostnader
Bankkostnader
Foéreningsavgifter

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

2020

571 344
612 097

2 000
1185 441

2020

35718
298 319
50335
59 280
52 491
9375
16 134
933 938
8 091
96 261
52 430
34252
19750
17 750
645

13 429
4750
330
1703 278

2019

583 152
591 004

0

1174 156

2019

39890
320 696
47 945
53 811
43 116
10813
10 594
346 418
16 947
95273
43 505
33 866
29 250
17 625
501
1959

4 660

7 000
1123 869
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Not 4 Taxeringsvarde
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Taxeringsvardet 2020 for foreningens fastighet Karlavagnen 1 ar 74 311 000 kr, varav markvardet ar 51 210 000 kr och

byggnadsvérdet 23 101 000 kr.

Not 5 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar (pantbrev)

Summa stillda sdkerheter

Not 7 Inteckningslan

SEB 38057014 0,49 %
SEB 38057197 0,49 %
SEB 39574489 0,87 %
SEB 39865904 0,86 %
SEB 44640961 0,70 %
Summa

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2021-02-09
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Thomas Firth
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Mats Arnkvist

2020

1608 997
1608 997

-730 101

-32772
-762 873

846 124

2020

4990 000

4 990 000

2020

1945 000
1945 000
400 000
200 000
495 000
4 985 000
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Susanna Broms
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Jan Haglund

2019

1608 997
1608 997

-697 329

-32772
-730 101

878 896

2019

4 490 000

4 490 000

2019

1945 000
1945 000
400 000
200 000

0

4 490 000
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e

William Savblom

9
Var revisionsberéttelse har lamnats 3 ~2021

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Bostadsforeningen Wasalund u.p.a.

Org.nr. 702002-4902

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen
Wasalund u.p.a. for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den interna revisorns
ansvar”. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer
4r nddvindig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillréckliga och
sndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av

oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen féista
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsforeningen Wasalund
u.p.a. for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhsimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pénagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras p4 den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omréaden och frhéllanden som ér vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 9 mars 2021

Brita Schumacher

Auktoriserad revisor

Simon Scharfstein

Intern revisor



