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Forvaltningsberattelse

Styrelsen avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2016.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheten Karlavagnen 1

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning
Thomas Firth ordférande

Susanna Broms kassor

Jan Haglund sekreterare

Mats Arnkvist ledamot

UIf Bjorkdahl ledamot t.0o.m. 2016-03-16

William Savblom  suppleant t.o.m. 2016-03-16
ledamot fr.o.m. 2016-03-17
Emily Rider suppleant fr.o.m. 2016-03-17

Styrelsens ledamdter, minst tre och hogst fem, och eventuellt en suppleant ar valda vid ordinarie
féreningsstdmma for ett ar i taget.
Foreningen har en ansvarsforsakring for styrelsen i LAnsforsékringar.

Revisorer

Revisorer har varit Jorgen Schumacher (extern), auktoriserad revisor och Fredrik Lagercrantz (vald av
arsmotet).
Revisorssuppleant har varit Gunilla Li t.o.m. 2016-03-16 och Agnes Hederstrom fr.o.m. 2016-03-17.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 16 mars 2016.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsfragor samt hatlit atta protokoliférda

sammantraden.
Foreningen bestar vid arets utgang av 19 medlemslagenheter. Under aret har tva lagenheter dverlatits.

Foreningen upplater tva lokaler med hyresratt.

Foreningen har anordnat en gardsfest for medlemmarna i juni. Den gemensamma stadningen av
garden i november installdes p.g.a. snéstorm. Enskilt har ndgra medlemmar stadat féreningens férrad
och garden.

Loner och arvoden
Foreningen har inte haft anstélld personal och till styrelse och interna revisorer utgar inga arvoden.
Forvaltning

Forvaltningen har skétts av styrelsen. Den kamerala forvaltningen har skotts av kassoéren och ABACI
Redovisning AB.

Verksamhet/Andamal

Foreningen har till Andamal att forvarva och besitta fasta egendomen Nr 1 i kvarteret Kariavagnen med
adresserna Observatoriegatan 6 och Vegagatan 1 i Stockholms stad for att bereda bostader at
medlemmarna. Féreningen ar en s.k. dkta forening, vilket innebér att féreningen till klart 6vervagande
del tillhandahaller bostader 4t medlemmarna. Enligt Skatteverket innebar till klart overvagande del 60
procent eller mer.

Foreningen har god ekonomi. Eftersom foreningen &r en bostadsférening finns ingen skyldighet for
foreningen/styrelsen att uppratta en ekonomisk plan. Nagon ekonomisk plan heller har inte uppréttats. 44
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Styrelsen beddmer att den information som Idmnas i verksamhetsberéttelsen och den 6vriga
arsredovisningen kan tillgodose kravet pa insyn i féreningens ekonomi.

Fastigheten
Allmént

Styrelsen har |atit foretaget Dakki gora en total genomgang av féreningens avloppssystem med
inspektion av reliningen.

Observatoriegatan

Renovering av trapphuset Observatoriegatan slutférdes under varen,

Vegagatan

Trasiga avloppsror har lagats samt aterstaliningsarbeten har utforts efter tva vattenskador.

Ekonomi

Fastigheten ar taxerad (2016) till 54 432 000 kr varav markvardet uppgar till 34 488 000 kr.
Fastighetens taxeringsvarde overstiger det bokfdrda vardet pa fastigheten i balansrakningen med ca
28 mkr. d.v.s. fastigheten &r mycket férsiktigt varderad i redovisningen.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Lansforsakringar.

Styrelsen féreslar som resultatdisposition, att arets éverskott pa 0 kr jamte féregaende ars

balanserade underskott pa 469 712 kr eller totalt 5 415 413 kr disponeras sélunda, att underskottet
balanseras i ny rakning.

Styrelsen féreslar att manadsavgifterna for medlemmarna ska vara oférandrade. Betraffande
foreningens resultat och ekonomiska stallning i ovrigt hanvisas till bilagda resultat- och
balansrakningar med tilldggsupplysningar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1102736 1108 120 1098 241 1084 610
Resultat efter finansiella poster -469 712 -335 120 39 517 -6 952
Soliditet, % 82 83 84 84
Medlemsavgifter 572100 572 047 578 808 562 279
Avgift per kvm 288 288 288 281
Hyresintakter lokaler 530 636 529 683 524 084 526 733
Lokalhyra per kvm 1916 1912 1970 1970
Arets resultat -469 712 -335120 39 517 -6 952
Balansomslutning 26 438 117 26 686 895 26 598 448 26 700 969
Summa Eget kapital 21575012 22044724 22 379 844 22 340 327
Eget kapital
Upplatelse- Uppskrivn.- Ansamlad
Insatser avgift fond forlust
Vid arets borjan 192 025 1798 400 25 000 000 -4 945 701
Arets resultat -469 712
Vid arets slut 192 025 1798 400 25 000 000 -5 415 413
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten, kronor 5 415 413, behandlas enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 5415413
Summa 5415413
Fdreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med M

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintikter 2
Nettoomsattning 1102 736 1108 120
Ovriga rorelseintakter 2 000 219 050
Summa roérelseintékter 1104 736 1327 170
Rérelsekostnader
Driftskostnader fastighet 3 -1 432418 -1 510 045
Ovriga externa kostnader 4,5 -57 972 -69 013
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -32776 -32 772
Summa rorelsekostnader -1 623 166 -1611 830
Rorelseresultat -418 430 -284 660
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 401 429
Réantekostnader och liknande resultatposter -51 683 -50 888
Summa finansiella poster -51 282 -50 459
Resultat efter finansiella poster -469 712 -335 119
Bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt -469 712 -335 119
Skatter - -
Arets resultat -469 712 -335 120
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 25977 212 26 009 988
Inventarier 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 25977 212 26 009 988
Summa anldaggningstillgangar 25977 212 26 009 988
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 46 749 51173
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 486 15 536
Summa kortfristiga fordringar 60 235 €6 709
Kassa och bank

Kassa och bank 400 670 610 198
Summa kassa och bank 400 670 610 198
Summa omsittningstillgangar 460 905 676 907
SUMMA TILLGANGAR 26 438 117 26 686 895
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 192 025 192 025
Uppskrivningsfond 25 000 000 25 000 000
Upplatelseavgift 1798 400 1798 400
Summa bundet eget kapital 26 990 425 26 990 425
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 945 701 -4 610 581
Arets resultat -469 712 -335 120
Summa ansamlad forlust -5415 413 -4 945 701
Summa eget kapital 21575012 22044 724
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 4 470 000 4 275 000
Summa langfristiga skulder 4 470 000 4 275 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 61 103 58 417
Ovriga skulder 8,9,10 20 000 20 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 312 002 288 754
Summa kortfristiga skulder 393 105 367 171

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 438 117 26 686 895
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.
Varderingsprinciper mm

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar (K2).

Redovisning av intakter

Som inkomst redovisar foreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker linjart ver tillgdngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldaggningstillgangar:

-Byggnader 81
-Omiagt plattak 30

-Inventarier, verktyg och installationer 5
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Upplysningar till resuitatriakning

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
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Nettoomsittning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Medlemsavgifter 572100 572 047
Hyresintakter 530 636 529 683
Forsakringsersattning av reparation 216 050
Ovriga intakter 2000 9390
Summa 1104 736 1327170
Not 3 Driftskostnader fastighet

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
El 44 064 40 228
Varme 342 848 305 742
Vatten och aviopp 40 623 38 430
Renhallning och stadning 41 568 43 468
Sop- och tidningshamtning 52 644 51207
Hissreparationer 12 677 12 512
Snoérdjning av tak 31119 -
Sotning - -
Reparation och underhall av fastighet 553 120 563 551
Reparation av vattenskada 126 679 282 800
Fastighetsférsékring 38 742 38 055
Fastighetsskatt 76 412 75 000
Kabel TV, Internetanslutning 46 852 39452
Tvéttstugan 9285
Anticimex 15 785 19 600
Summa 1432 418 1510 045

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Ovriga Externa kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga externa kostnader 57 972 69 013
Summa 57 972 69 013
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Upplysningar till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets boérjan 26 608 997 26 608 997
-Nyanskaffningar 5
26 608 997 26 608 997
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -599 009 -566 237
-Arets avskrivning enligt plan -32776 -32 772
-631 785 -599 009
Redovisat virde vid arets slut 25977 212 26 009 988
Redovisat varde vid arets slut byggnaden 1 009 988 1 009 988
Redovisat virde vid arets slut Mark 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde byggnader 2016: 19 944 000 21 564 000
Taxeringsvarde mark 2016: 34 488 000 29 233 000
54 432 000 50 797 000
Not 7 Inventarier
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 146 423 146 423
146 423 146 423
Ackumulerade avskrivningar entigt plan:
-Vid arets borjan -146 423 -146 423
-146 423 -146 423
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 8 Skulder till bank
Laneinstitut Réntesats Slutbel. dag 2016-12-31
SEB, lanenr 38057014 1,05% 2018-10-28 1 935 000
SEB, lanenr 38057197 1,03% 2018-10-28 1935 000
SEB, lanennr 1032695 0,98% 2018-12-28 400 000
SEB, lanennr 39865904 1,1% 2018-04-28 200 000

4470000 /)7
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Not 9 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga

2016-12-31 2015-12-31
Foérfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen 20 000 20 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 100 000 100 000
Forfallotidpunkt, senare an fem &r fran balansdagen 4 350 000 4175 000
4 470 000 4 295 000
Not 10 Stéllda sakerheter for évriga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 4 490 000 4 300 000
4 490 000 4 300 000
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stédllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och dérmed jdmférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 4 490 000 4 300 000
Ovriga stéllda panter och
ddrmed jémférliga sékerheter - -
Summa stillda sdakerheter 4 490 000 4 300 000

Ansvarforbindelser

Ansvarforbindelser
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Underskrifter

Stockholm den ! 1 3 2017

QL_CQVL

Thomas Fiirth

Styrelseordforande
y r&/j U@E

Mats Arnkvist
Ledamot

William Savblom
Ledamot
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VAN -

Susanna Broms /
Kassor

Dundnlin

Emily Rider
Suppleant

\

Jan Haglund
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats den ZL /_3_ 2017

Do Phomrd—

Joérgen Schumacher
Auktoriserad revisor



702 002-4902 [ 2

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsféreningen Wasalund u.p.a., org.nr 702 002-4902

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Wasalund u.p.a. for ar 20186.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirsckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att forisatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhd@mtar
revisionsbevis som r tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdlid av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandel om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig

42
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osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta

verksamheten.

utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den, Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsféreningen Wasalund u.p.a. for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvakiningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stocksund den 21 mars 2017

- 7 '
/ff'\ )_,J-’\-‘n- /% A}-k—ﬁml/L\__\
Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
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Revisionsberiittelse Bostadsforeningen Wasalund u.p.a
(702002-4902)

Vid granskning av Bostadsforeningen Wasalund rikenskaper for tiden 2016-01-01 - 2016-12-31 har jag
funnit dessa i god ordning, intikter och kostnader 4r styrkta med verifikationer. Det kvarstdende virdet
pé bankkonto och underlag pa &vriga balansposter har kontrollerats.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt finns enligt mig icke anledning till anmérkning.
Dirfor foreslir jag drsmotet att bevilja avgdende styrelse ansvarsfrihet for den tid som revisionen

omfattar.

Stockholm den 25:¢ mars 2017

=y = /7
-~ /,- VA . P

Fredrik Lagercrantz I

Fortroendevald internrevisor



