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Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberittelse 2017 for Bostadsforeningen Wasalund u.p.a.
Styrelsen avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2017,
Fastigheten Karlavagnen 1

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning
Thomas Fiirth  ordférande

Susanna Broms  kassér

Jan Haglund sekreterare

Mats Arnkvist ledamot

William Savblom iledamot

Emily Rider suppleant t.o.m. 2018-01-31

Styrelsens ledamdter, minst tre och hdgst fem, och eventuellt en suppleant &r valda vid ordinarie
foreningsstdmma for ett ar i taget.

Revisorer
Revisorer har varit auktoriserade revisorn Jorgen Schumacher (extern) och Fredrik Lagercrantz.

Revisorssuppleant har varit Agnes Hederstrom.

Allmint om verksamheten
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen disponerar 2 266 kvm varav 1 989 kvm bostadsyta och 277 kvm lokalyta.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hoélls den 28 mars 2017.

Vid arsmotet foreslog styrelsen en andring av 19 § foreningens stadgar. Ett extra medlemsmote holls
darfér den 16 juni 2017 da stadgeédndringen slutligt beslutades.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsfragor samt hallit tio protokollforda
sammantraden.

Foreningen bestar vid arets utgang av 19 medlemslagenheter. Under aret har en lagenhet verlatits.
Foéreningen upplater tva lokaler med hyresratt.

Foreningen har anordnat en gardsfest for medlemmarna i juni. Enskilt har ndgra medlemmar stadat
féreningens férrad och gard.

Loner och arvoden
Foreningen har inte haft anstélld personal och till styrelse och interna revisorer utgar inga arvoden.

Forvaltning
Forvaltningen har skotts av styrelsen. Den kamerala férvaltningen har skotts av kassoren och ABACI
Redovisning AB.

Verksamhet/Andamal

Féreningen har till &andamal att férvérva och besitta fasta egendomen Nr 1 i kvarteret Karlavagnen med
adresserna Observatoriegatan 6 och Vegagatan 1 i Stockholms stad for att bereda bostader 4t
medlemmarna. Foreningen ar en s.k. dkta forening, vilket innebar att féreningen till klart 6vervédgande
del! tillhandahaller bostader at medlemmarna. Enligt Skatteverket innebér till klart dvervégande del 60
procent eller mer.

Foreningen har god ekonomi. Eftersom foreningen &r en bostadsforening finns ingen skyldighet for
foreningen/styrelsen att uppratta en ekonomisk plan. Nagon ekonomisk plan heller har inte uppréttats.
Styrelsen bedomer att den information som lamnas i verksamhetsberattelsen och den dvriga //
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arsredovisningen kan tillgodose kravet pa insyn i féreningens ekonomi.
Fastigheten
Alimént

Draneringsarbete har genomforts pa garden och stupror har anslutits till dagvattenaviopp med
tilihérande brunn.

Stalldonet i varmvattenvaxlaren (som ar placerad i kllaren pa Vegagatan) har bytts ut.
Observaloriegatan

En mindre fasadskada har lagats. Den trasiga hisstolen har lagats och hisspegeln har ersatts.
Vegagatan

En del av kallargolvet har lagats och malats.

Ekonomi

Fastigheten ar taxerad (2016) till 54 432 000 kr varav markvardet uppgar till 34 488 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Lansférsakringar.

Féreningen har en ansvarsforsakring for styrelsen i Lansforsakringar.

Styrelsen foreslar att manadsavgifterna for medlemmarna ska vara oférandrade. Betraffande

féreningens resultat och ekonomiska stallining i 6vrigt hanvisas till bilagda resultat- och
balansrékningar med tillaggsupplysningar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1108 844 1102 736 1108 120 1 098 241
Resultat efter finansiella poster -163 336 -469 712 -335 120 39 517
Soliditet, % 82 82 83 84
Medlemsavgifter 572 160 572100 572 047 578 808
Avgift per kvm 288 288 288 288
Hyresintakter lokaler 536 684 530 636 529 683 524 084
Lokalhyra per kvm 1937 1916 1912 1970
Arets resultat -164 546 -469 712 -335120 39 517
Balansomslutning 26 270 698 26 438 117 26 686 895 26 598 448
Summa Eget kapital 21 410 466 21575012 22044 724 22379 844
Eget kapital
Upplatelse- Uppskrivn.- Ansamlad
Insatser avgift fond forlust
Vid &rets bérjan 192 025 1798 400 25 000 000 -5 415413
Arets resultat -164 545
Vid arets slut 192 025 1798 400 25 000 000 -5 579 958
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 5 579 958, behandlas enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 5 579 958
Summa 5579 958
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1108 844 1102 736
Ovriga rorelseintakter 2000 2 000
Summa rorelseintikter 1110 844 1104 736
Rérelsekostnader
Driftskostnader fastighet 3 -1 147 463 -1 432 418
Ovriga externa kostnader 4 -50 739 -60 004
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -32772 -32 776
Summa rérelsekostnader -1 230 974 -1 525 198
Rorelseresultat -120 130 -420 462
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 5503 -
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5 401
Rantekostnader och liknande resultatposter 48714 -49 651
Summa finansiella poster -43 206 -49 250
Resultat efter finansiella poster -163 336 -469 712
Bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt -163 336 -469 712
Skatter - -
Skatt pa arets resultat -1210 -
Arets resultat -164 546 -469 712
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25944 440 25977 212
Inventarier 6 - -
Summa materiella aniaggningstillgangar 25944 440 25977 212
Summa anlaggningstillgangar 25 944 440 25977 212
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 51971 46 749
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11119 13 486
Summa kortfristiga fordringar 63 090 60 235
Kassa och bank

Kassa och bank 263 168 400 670
Summa kassa och bank 263 168 400 670
Summa omsittningstillgangar 326 258 460 905
SUMMA TILLGANGAR 26 270 698 26 438 117
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 192 025 192 025
Uppskrivningsfond 25 000 000 25000 000
Upplatelseavgift 1798 400 1798 400
Summa bundet eget kapital 26 990 425 26 990 425
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5415 413 -4 945 701
Arets resuitat -164 546 -469 712
Summa ansamilad férlust -5 579 959 -5415 413
Summa eget kapital 21 410 466 21575012
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,89 4 490 000 4 470 000
Summa langfristiga skulder 4 490 000 4 470 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 66 447 61 103
Ovriga skulder 7,8 - 20 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 303785 312 002
Summa kortfristiga skulder 370 232 393 105

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 270 698 26 438 117
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Varderingsprinciper mm
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar (K2).

Redovisning av intédkter

Som inkomst redovisar féreningen det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillAmpas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 81
-Omlagt plattak 30
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Medlemsavgifter 572 160 572 100
Hyresintakter 536 684 530 636
Forsakringserséattning av reparation - 216 050
Ovriga intakter 2 000 2 000
1110 844 1 320 786
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Not 3 Driftskostnader fastighet

El

Varme

Vatten och aviopp

Renhalining och stadning

Sop- och tidningshamtning
Hissreparationer

Snoérdjning av tak

Sotning

Reparation och underhali fastighet
Reparation av vattenskada
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Kabel TV, Internetanslutning
Tvattstugan

Anticimex

Not 4 Anstillda och personalkostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
40 763 44 064

320 942 342 848

48 601 40 623

41 568 41 568

44 745 52 644

26 639 12 677

20 575 31119

15 241 -

393 342 553 120

- 126 679

38 268 38 742

77 305 76 412

46 082 46 852

3 888 9285

20 504 15785

1 147 463 1432 418

Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 5 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 26 608 997 26 608 997
-Nyanskaffningar - -
26 608 997 26 608 997
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -631 785 -599 009
-Arets avskrivning enligt plan -32 772 -32776
-664 557 -631 785
Redovisat virde vid arets slut 25944 440 25977 212
Redovisat virde vid arets slut byggnaden 944 440 1 009 988
Redovisat varde vid arets slut Mark 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde byggnader 2016: 19 944 000 19 944 000
Taxeringsvarde mark 2016: 34 488 000 34 488 000
54 432 000 54 432 000
Not 6 Inventarier
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 146 423 146 423
146 423 146 423
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -146 423 -146 423
-146 423 -146 423
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 7 Skulder till bank
Laneinstitut Réntesals Slutbet. dag 2017-12-31
SEB, lanenr 38057014 0,98% 2018-10-28 1945 000
SEB, lanenr 38057197 0,98% 2018-10-28 1945 000
SEB, lanennr 39574489 1,00% 2019-01-28 400 000
SEB, lanennr 39865904 1,07% 2018-04-28 200 000

4 490 000
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Not 8 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
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2017-12-31 2016-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 20 000 20 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 100 000 100 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 4 370 000 4 350 000
4 490 000 4470 000

Not 9 Stillda sikerheter for ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 4 490 000 4 490 000
4 490 000 4 490 000
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Underskrifter

Stockholm den /91 3 2018
N
" 72 T A

Thomas Fiirth Susanna Broms
Styrelseordfo a/:jey’_\ Kassor

Mats Arnkvist William Savblom
Ledamot %Q Ledamot

Jan Haglund '

Sekreterare

Min revisionsberéttelse har lamnats den Z_C /3 2018

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsféreningen Wasalund u.p.a., org.nr 702 002-4902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsféreningen Wasalund u.p.a. for ar 2017.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansridkningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens f6rméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for

Y
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mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lédngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BostadsfSreningen Wasalund u.p.a. for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande fSreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarligmed )
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hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och f6reningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen av Bostadsféreningen Wasalund u.p.a., och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nidgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omrdden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgarder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund 2018-03-26

Lo el

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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