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Forvaltningsberittelse

Styrelsen avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2015.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Fastighet Karlavagnen 1

Styrelsen
Styrelsen har haft fljande sammansattning

Thomas Firth ordférande
Susanna Broms kassor

Jan Héglund sekreterare
Mats Arnkvist ledamot
UIf Bjorkdahl ledamot

William Sévblom suppleant
Styrelsens ledaméter, minst tre och hégst fem, och eventuelit en suppleant &r valda vid ordinarie
féreningsstamma for ett 4r i taget.

Revisorer

Revisorer har varit Jorgen Schumacher (extern) och Fredrik Lagercrantz (vald av arsmétet).
Revisorssuppleant har varit Gunilla Li.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hélls den 25 mars 2015.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsfragor samt hallit tio protokoliférda
sammantréaden.

Foreningen bestar vid arets utgéng av 19 medlemsiégenheter. Under aret har tre l&genheter Sverlatits.
Féreningen upplater tva lokaler med hyresratt.

Féreningen har anordnat sedvanligt luciakaffe och en gardsfest fér medlemmamna i juni. Under en
sondag i november deltog flertalet medlemmar i den gemensamma stéddningen av garden,

Loner och arvoden
Féreningen har inte haft anstalld personal och till styrelse och interna revisorer utgar inga arvoden.

Fdrvalitning
Férvaltningen har skétts av styrelsen. Den kamerala férvaltningen har skétts av kasséren och ABACI
Redovisning AB.

Verksamhet/Andamal

Féreningen har till andamal att forvarva och besitta fasta egendomen Nr 1 i kvarteret Karlavagnen med
adresserna Observatoriegatan 6 och Vegagatan 1 i Stockholms stad fér att bereda bostader at
medlemmarna. Foreningen har god ekonomi. | december togs dock ett nytt Ian, bl.a. fér att tdcka
kostnaderna for en storre undersokning och dokumentation av fastighetens avioppssystem. Behovet
har uppmérksammats | samband med att ett flertal lagenheter genomgatt omfattande renovering under
aret. Lanet &r ocksa avsett att tacka kostnaderna fér en fukiskada som upptécktes i samband med
renoveringen av lilla trapphuset utanfér kallardérren pa Observatoriegatan. Fuktskadan bedéms
hérrora fran infidde av vatten fran garden, som behéver grévas upp dréneras narmast gardsporten.
Eftersom féreningen &r en bostadsférening finns ingen skyldighet for foreningen/styrelsen att uppratta
en ekonomisk plan. Nagon ekonomisk plan har heller inte uppréttats. Styrelsen bedémer att den
information som [amnas i verksamhetsberattelsen och den 6vriga arsredovisningen kan tillgodose
kravet pa insyn i fSreningens ekonomi och &r en bra grund fér den planering som av styrelsen
tillampas for framtida arsavagifter, hyresintakter och kostnader.

Fastigheten
Allmént

Styrelsen har under aret omférhandlat och uppgraderat bredbandsavtalet med Stockholms Stadsnét.
Varje lagenhet i fastigheten ska nu ha en bredbandshastighet om ca 1 Gbit/s. s
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Observatoriegatan
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| samband med att ett par medlemmar renoverat badrum och kok har féreningen bekostat utbyte av
vissa avloppsstammar. Under dret har stammar péa plan 2 och 3 pa Observatoriegatan bytts.

En omfattande renovering av entrén och trapphuset inleddes under sen hésten. | renoveringen ingick
infrasning av alla elektriska ledningar, alla fasta telefonledningar och all évrig kabel. Vidare ingick
ommalning av samtliga tak, vaggar och dérrar samt adringsmaining av alla dérrar pa entréplanet.
Dérrarna fick nya trycken och nagra lagenheter fick nya breviddor som passar in i stilen. Trapphuset

forsags ocksa delvis med ny armatur. Arbetet var helt fardigt i borjan av februari 2016.

Vegagatan

Inga stérre arbeten har genomférts pa Vegagatan under aret.

Ekonomi

Styrelsen tog i december upp ett nytt l&n om 400 €0

kr.

Fastigheten &r taxerad till 50 797 000 kr varav markvarde 29 233 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1108 120 1098 241 1084610 1 068 405
Resultat efter finansiella poster -335120 39 517 -6 952 86 083
Soliditet, % 83 84 84 87
Medlemsavgifter 572 047 578 808 562 279 544 912
Avgift per kvm 288 288 281 274
Hyresintékter lokaler 529 683 524 084 526 733 523 503
Lokalhyra per kvm 1912 1970 1970 1962
Arets resultat -335 120 39 517 -6 952 86 083
Balansomslutning 26 686 895 26 598 448 26 700 969 25773 901
Summa Eget kapital 22 044 724 22 379 844 22 340 327 22 347 279
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 4 945 701, behandlas enligt foljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 4 945 701
Summa 4945701

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

P
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintikter 2
Nettoomséttning 1108 120 1098 241
Ovriga rérelseintakter 219 050 4 651
Summa rérelseintikter 1327 170 1102 892
Rdrelsekostnader
Driftskostnader fastighet 3 -1 510 045 -893 122
Ovriga externa kostnader 4 -69 013 -54 259
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -32 772 -31 425
Summa réreisekostnader -1 611830 -978 806
Rérelseresultat -284 660 124 086
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 428 2192
Réntekostnader och liknande resultatposter -50 888 -86 761
Summa finansiella poster -50 460 -84 569
Resultat efter finansiella poster -335120 39 517
Bokslutsdispositioner n -
Resultat fére skatt -335 120 39 517
Skatter - -
Arets resultat -335 120 39517
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Balansréakning

49)

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 26 009 988 26 042 760
Inventarier, verktyg och installationer 6 = =
Summa materiella anlaggningstillgdngar 26 009 988 26 042 760
Summa anldggningstillgangar 26 009 988 26 042 760
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 51173 54 652
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 536 12 290
Summa kortfristiga fordringar 66 709 66 942
Kassa och bank

Kassa och bank 610 198 488 746
Summa kassa och bank 610 198 488 746
Summa omsittningstillgangar 676 907 555 688
SUMMA TILLGANGAR 26 686 895

26 598 448 09
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 192 025 192 025
Uppskrivningsfond 25 000 000 25000 000
Upplatelseavgift 1798 400 1798 400
Summa bundet eget kapital 26 990 425 26 990 425
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 610 581 -4 650 098
Arets resultat -335 120 39517
Summa fritt eget kapital -4 945 701 -4 610 581
Summa eget kapital 22044724 22 379 844
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 4275 000 3 895 000
Summa langfristiga skulder 4275000 3 895 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 58 417 23029
Ovriga skulder 89 20 000 20 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 288 754 280 575
Summa kortfristiga skulder 367 171 323 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 686 895 26 598 448
Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sédkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 300 000 4 255 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamforliga sdkerheter
Summa stéllda sikerheter 4 300 000 4 255 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Véarderingsprinciper mm

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar (K2).

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intékter

Som inkomst redovisar féreningen det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknande livsléngd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anl&ggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 81
-Omlagt plattak 30
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Upplysningar till resultatrékning

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31

Mediemsavgifter 572 047 574 157
Hyresintakter 529 683 524 084
Forsakringsersattning av reparation 216 050 -
Ovriga intakter 9 390 4 650
Summa 1327 170 1102 891
Not 3 Driftskostnader fastighet

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31

El 40 228 41 519
Vame 305 742 315747
Vatten och aviopp 38430 34 019
Renhallning och stadning 43 468 41 152
Sop- och tidningshamtning 51207 42 285
Hissreparationer 12 512 12704
Snéréjning av tak - 4798
Sotning - 7 575
Reparation och underhall av fastighet 563 551 223 056
Reparation av vattenskada 282 800
Fastighetsforsakring 38 055 37 677
Fastighetsskatt 75 000 75 000
Kabel TV, Internetanslutning 39 452 40 408
Anticimex 19 600 17 182
Summa 1510 045 893 122

Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt. r
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Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 26 608 997 26 608 997
-Nyanskaffningar -
26 608 997 26 608 997
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -566 237 -534 812
-Arets avskrivning enligt plan -32 772 -31 425
-599 009 -566 237
Redovisat virde vid arets slut 26 009 988 26 042 760
Redovisat virde vid arets slut byggnaden 1 009 988
Redovisat virde vid arets slut Mark 25 000 000
Taxeringsvéarde byggnader 2013: 21 564 000 21 564 000
Taxeringsvarde mark 2013: 29 233 000 29 233 000
50 797 000 50 797 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 146 423 146 423
146 423 146 423
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -146 423 -146 423
-146 423 -146 423
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Eget kapital
Upplételse- Uppskrivn.- Fritt eget
Insatser avgift fond kapital
Belopp vid arets borjan 192 025 1798 400 25 000 000 -4 610 581
Arets resultat -335 120
Belopp vid arets slut 192 025 1798 400 25 000 000 -4 945 701
Not 8 Skulder till bank
Laneinstitut Raéntesals Slutbet. dag 2015-12-31
SEB, lanenr 38057014 1,17% 2016-10-28 1947 500
SEB, lanenr 38057197 1,17% 2016-10-28 1 947 500
SEB, lanennr 1032695 0.5% 2016-12-28 400 000

4 295 000
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Not 9 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
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2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen 20 000 20000
Férfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 100 000 100 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 4175 000 3 795 000
4 295 000 3 915 000
Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 4 300 000 4 255 000
4 300 000 4 255 000
Underskrifter
Stockholm den /7 1 3 2016

Thomas Firth
Styrelseordférande

WA

Mats Amkvist
Styrelseledamot

//ﬂ L/
William Savblom
Suppleant

\J
N s G

Susanna Broms
Kassor

o - 7

UlfdBjérkdahl
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den _(<//_%_2016

% /%W
'ﬁ/b\.f o
Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor

L
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsféreningen Wasalund u.p.a.
org.nr 702 002 - 4902

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Wasalund u.p.a. for ar
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen

for foreningen. /}/'

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsféreningen
Wasalund u.p.a. for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av ars-
redovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
beréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 mars 2016

Do fpmaro

Jorgen Schumaéher

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
2016-03-20

Revisionsberiittelse Bostadsforeningen Wasalund u.p.a
(702002-4902)

Vid granskning av Bostadsforeningen Wasalund riakenskaper for tiden 2015-01-01 - 2015-12-31 har jag
funnit dessa 1 god ordning, intékter och kostnader ar styrkta med verifikationer. Det kvarstdende virdet
pa bankkonto och underlag pd ¢vriga balansposter har kontrollerats.

Mot férvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt finns enligt mig icke anledning till anmérkning.

Darfor foresldr jag arsmétet att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Stockholm den 20:e mars 2016

Tkl £

Fredrik Lagercrantz
Fortroendevald internrevisor
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