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Styrelsen for Bf Wasalund upa far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Styrelsen avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2019.

Styrelsen har haft féljande sammanséattning
Thomas Firth  ordférande

Susanna Broms  kassor

Jan Haglund  sekreterare

Mats Arnkvist ledamot

William Savblom ledamot

Niclas Lundberg suppleant

Styrelsens ledamater, minst tre och hogst fem, och eventuellt en suppleant &r valda vid ordinarie féreningsstdmma for
ett ar i taget. Féreningen har en ansvarsforsakring for styrelsen i Lansfdrsakringar. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Revisorer

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Brita Schumacher (extern) och Erik Roos (vald av arsmotet).
Revisorssuppleant har varit Agnes Hederstrém.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls den 26 mars 2019.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsfrdgor samt héllit sex protokollférda sammantraden.
Féreningen bestar vid arets utgang av 19 medlemslagenheter. Under aret har en lagenhet dverlatits. Foreningen
upplater tva lokaler med hyresrétt.

Foreningen har anordnat en gardsfest for medlemmarna i augusti. Vid ett tillfalle har nAgra medlemmar stadat
foreningens forrad och gard.

Léner och arvoden

Foreningen har inte haft anstalld personal och till styrelse och interna revisorer utgar inga arvoden.

Forvaltning

Forvaltningen har skétts av styrelsen. Den kamerala férvaltningen har skétts av kasséren och City Ekonomikonsult AB.

Verksamhet/Andamal

Féreningen har till andamal att forvarva och besitta fasta egendomen Nr 1 i kvarteret Karlavagnen med adresserna
Observatoriegatan 6 och Vegagatan 1 i Stockholms stad for att bereda bostader & medlemmarna. Féreningen &r en sk.
akta forening, vilket innebdr att féreningen till klart 6vervdgande del tillhandahaller bostdder & medlemmarna. Enligt
Skatteverket innebér till klart dvervdgande del 60 procent eller mer.

Foreningen har god ekonomi. Eftersom féreningen ar en bostadsférening finns ingen skyldighet fér
foreningen/styrelsen att uppratta en ekonomisk plan. Nagon ekonomisk plan heller har inte uppréattats. Styrelsen
bedémer att den information som lamnas i verksamhetsberattelsen och den 6vriga arsredovisningen kan tillgodose
kravet p& insyn i féreningens ekonomi.
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Fastigheten

Allmént

Den ena tvattmaskinen i tvattstugan har reparerats.

Koksavloppsror har efter vattenskada i den uthyrda lokalen nr 2 bytts ut frén Igh nr 8 till kallaren. Skador i berérda
lokaler och lagenheter har atgérdats.

Reparationsarbete har pabdrjats efter vattenskada i december 2019 i Igh nr 23.

Ekonomi

Fastigheten &r taxerad (2019) till 74 311 000 kr varav markvardet uppgar till 51 210 000 kr och byggnadsvardet till 23
101 000 kr. Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Lansférsékringar.

Styrelsen foreslar som resultatdisposition, att arets underskott pa 27 232 kr jamte féregdende ars balanserade &verskott
pa 110 014 kr eller totalt 82 782 kr disponeras salunda, att underskottet balanseras i ny rékning.

Medlemsinformation
Styrelsen féreslar att manadsavgifterna for medlemmarna ska vara oférandrade. Betraffande fdreningens resultat och
ekonomiska stallning i dvrigt hanvisas till bilagda resultat- och balansrdkningar med tilliggsupplysningar.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 192 025

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 192 025

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

1901-1912
1174 156
-27 232

82

Forlags-
insatser
1798 400

1798 400

-5 469 944
-27 232
-5497 176

-5497 176
-5497 176

1801-1812
1121419
110014
82

Uppskriv-
ningsfond
25 000 000

25 000 000

1701-1712
1110 844
-163 336

81

Balanserat
resultat
-5579 958
110014

-5 469 944

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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1601-1612
1104 736
-469 712
82

Arets
resultat
110014

-110 014
-27 232
-27 232
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

1174 156
1174 156

-1 123 869

-32772

-1 156 641

17 515

-44 747

-44 747

-27 232

-27 232

-27 232
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2018-01-01
2018-12-31

1121419
1121419

-928 870
-32772
-961 642

159777

-49763
-49 763

110014

110 014

110 014
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa materiella anléggningstillgéngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

878 896
25 000 000
25 878 896

25 878 896

35213
15179
50 392

440916
440916

491 308

26 370 204
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2018-12-31

911 668
25 000 000
25911 668

25911 668

52 763
15082
67 845

373725
373725

441 570

26 353 238
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

192 025
1798 400
25000 000
26 990 425

-5 469 944
-27 232
-5497 176

21 493 249

6,7
4 490 000

4 490 000

133 910
253 045

386 955

26 370 204
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2018-12-31

192 025
1798 400
25 000 000
26 990 425

-5579 958
110 014
-5 469 944

21 520 481

4490 000

4 490 000

114 041
228716

342 757

26 353 238
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende éar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till snskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar byggnad gérs med 2 % av anskaffningsvérdet. Byggnaden skrevs tidigare av pa 81 ar. Plattaket skrevs
tidigare av med 3,33 % per ar. Markvardet skrivs inte av.

Not 2 Intakter 2019 2018
Avgifter 583 152 579178
Hyror 591 004 542 241
Summa 1174156 1121419
Not 3 Driftskostnader 2019 2018
Elektricitet 39 890 42 548
Fjarrvarme 320 696 331471
Vatten 47 945 39 221
Sophdmtning 53 811 62 420
Stadning 43116 42276
Sndrdjning 10 813 13 688
Entrématta 10 594 9413
Renoveringar och underhall 346 418 167 958
Férbrukningsmaterial 16 947 15 337
Fastighetsskatt 95273 77723
Fastighetsforsakring 43 505 42 448
Bredband 33 866 32320
Ekonomisk forvaltning 29 250 29 876
Revision 17 625 17 000
[T-kostnader 501 483
Bankkostnader 1959 1988
Foéreningsavgifter 4660 0
Ovriga férvaltningskostnader 7000 2 700

Summa 1123 869 928 870
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Not 4 Taxeringsvarde
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Taxeringsvardet 2019 fér féreningens fastighet Karlavagnen 1 &r 74 311 000 kr, varav markvardet &r 51 210 000 kr och

byggnadsvardet 23 101 000 kr.

Not 5 Byggnader

Ingaende anskaffningsvérden
Utgédende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar (pantbrev)

Summa stillda sikerheter

2019

1608 997
1608 997

-697 329

-32772
-730 101

878 896

2019

4 490 000

4 490 000

2018

1608 997
1608 997

-664 557

-32772
-697 329

911 668

2018

4 490 000

4 490 000
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Not 7 Inteckningslan 2019 2018
SEB 38057014 1,06 % 1945 000 1945 000
SEB 38057197 1,06 % 1945 000 1945 000
SEB 39574489 0,99 % 400 000 400 000
SEB 39865904 0,98 % 200 000 200 000
Summa 4 490 000 4 490 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsféreningen Wasalund u.p.a.
Org.nr. 702002-4902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Wasalund u.p.a. for ar 2019.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2018 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 21 mars 2019 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

_ Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: )
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¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r
mina uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en véasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

+ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Bostadsforeningen Wasalund u.p.a. for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé& nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stocksund den 23 mars 2020

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor
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