Arsredovisning

Bf Wasalund upa
702002-4902

Styrelsen for Bf Wasalund upa fér hirmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Styrelsen avger hdrmed arsredovisning for verksamhetsaret 2021.

Foreningen &dger fastigheten Karlavagnen 1 i Stockholm. Fastighetens boarea ar 1 989 kvm och lokalarean &r 277 kvm.
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Fastighet Karlavagnen 1
Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning
Thomas Firth ordférande
Susanna Broms kassort o m 210801
Jan Haglund sekreterare t o m 210731
kassor fr o m 210801
Mats Arnkvist ledamot
William Savblom ledamot, sekreterare fr o m 210801
Niclas Lundberg suppleant

Styrelsens ledaméter, minst tre och hogst fem, och eventuellt en suppleant &r valda vid ordinarie féreningsstamma for
ett ar i taget.

Revisorer
Revisorer har varit Brita Schumacher (extern) och Simon Scharfstein (intern)
Revisorssuppleant har varit Agnes Hederstrém

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 23 mars 2021.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsfradgor samt héllit nio protokollférda sammantraden.
P& grund av coronapandemin genomférdes samtliga styrelseméten t o m september ménad pa distans via videolank,
arets rsstamma dgde rum utomhus pa garden och drets gardsfest for medlemmarna stalldes in.

Foreningen bestér vid &rets utgdng av 19 medlemslagenheter. Under &ret har tva Idgenheter 6verlatits. Féreningen
upplater tva lokaler med hyresratt.

Léner och arvoden
Féreningen har inte haft anstélld personal och till styrelse och interna revisorer utgdr inga arvoden.

Forvaltning
Forvaltningen har skétts av styrelsen. Den kamerala férvaltningen har skétts av kasséren och City Ekonomikonsult AB.
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Verksamhet/Andamal
Féreningen har till andamal att forvérva och besitta fasta
egendomen Nr 1 kvarteret Karlavagnen med adresserna
Observatoriegatan 6 och Vegagatan 1 i Stockholms stad for att
bereda bostader at medlemmarna. Féreningen ar en &kta
férening enligt Skatteverkets kriterier.

Féreningen har god ekonomi. Eftersom féreningen &r en
bostadsfoérening finns ingen skyldighet att uppratta en
ekonomisk plan. Nagon ekonomisk plan har darfér

inte upprattats. Styrelsen bedémer att den information som
lamnas i verksamhetsberéattelsen och den évriga
arsredovisningen kan tillgodose kravet pa insyn i féreningens
ekonomi.

Fastigheten
Installation av ny tryckstegringspump
Reparation av lackande expansionskarl
Observatoriegatan
Reparation av vattenskada i lagenhet nr 32/1501
Vegagatan

Ommalning av portgangen pa Vegagatan

Ekonomi
Fastigheten &r taxerad till 74 311 000 kr varav markvérde &r 52 210 000 kr och byggnadsvardet &r 23 101 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansfrsakringar.

Styrelsen foreslar som resultatdisposition, att &rets Gverskotskott pa 105 786 kr jamte féregaende ars balanserade
underskott pa 6089 962 kr eller totalt 5 984 176 kr disponeras sélunda, att underskottet balanseras i ny rakning.

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 19 ligenheter upplatna med bostadsrétt. Foreningen upplater dessutom tva lokaler med hyresratt.
Antalet medlemmar uppgick till 30 st vid rdkensapséarets vid &rets ingang och 32 st vid arets utgang. Under aret har tva
lagenheter Sverlatits.
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Styrelsen foresléar att manadsavgifterna for medlemmarna ska vara oférandrade.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingdng 192 025
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 192 025

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

2101-2112
1194 142
105 786
80

Upplatelse-
avgifter
1798 400

1798 400

-6 089 962
105 786
-5984 176

-5984 176
-5984 176

2001-2012
1185 441
-592 786
80

Uppskriv-
ningsfond
25 000 000

25 000 000

1901-1912
1174 000
-27 000

82

Balanserat
resultat
-5497 176
-592 786

-6 089 962

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat - och balansrakning med noter.
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1801-1812
1121419
110014

82

Arets
resultat
-592 786

592 786
105 786
105 786
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RESULTATRAKNING 1
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 2 1194 142 1185 441
Summa rérelseintdkter, lagerférindringar m.m. 1194 142 1185 441
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 035833 -1703 278
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -32772 -32772
Summa rorelsekostnader -1 068 605 -1736 050
Rérelseresultat 125 537 -550 609
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7810 7 455
Réntekostnader och liknande resultatposter -27 561 -49 632
Summa finansiella poster -19 751 -42 177
Resultat efter finansiella poster 105 786 -592 786
Resultat fore skatt 105 786 -592 786

Arets resultat 105 786 -592 786
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

813 352
25 000 000
25813 352

25 813 352

33655
15352
49 007

420410
420410

469 417

26 282 769
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2020-12-31

846 124
25 000 000
25 846 124

25 846 124

34 225
15232
49 457

339 496
339 496

388 953

26 235 077
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Kortfristig del skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

192 025
1798 400
25 000 000
26 990 425

-6 089 962
105 786
-5984 176

21 006 249

6,7
400 000

400 000
124 450
7 4575000

177 070

4 876 520

26 282 769
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2020-12-31

192 025
1798 400
25 000 000
26 990 425

-5 497 176
-592 786
-6 089 962

20 900 463

4785 000

4785 000

109 723

200 000

239 891

549 614

26 235 077
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar byggnad gors med 2 % av anskaffningsvardet. Byggnaden skrevs tidigare av pa 81 ar. Plattaket skrevs
tidigare av med 3,33 % per &r. Markvérdet skrivs inte av.

Not 2 Intakter 2021 2020
Avgifter 572 106 571 344
Hyror 617 336 612 097
Ovriga intakter 4700 2 000
Summa 1194 142 1185 441
Not 3 Driftskostnader 2021 2020
Elektricitet 51078 35718
Fjarrvédrme 343 843 298 319
Vatten 39 326 50335
Sophdmtning 70 631 59 280
Stadning 43116 52 491
Snordjning 53 436 9375
Tradgardsskotsel 9725 0
Entrématta 11418 16 134
Renoveringar och underhall 181 268 933938
Férbrukningsmaterial 8130 8 091
Fastighetsskatt 96 831 96 261
Fastighetsforsakring 54 167 52 430
Bredband 26 485 34 252
Ekonomisk férvaltning 19 500 19 500
Revision 18 000 17 750
IT-kostnader 791 645
Bankkostnader 2433 13 429
Foreningsavgifter 4850 4750
Ovriga férvaltningskostnader 805 580

Summa 1035 833 1703 278
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Not 4 Taxeringsvarde

Taxeringsvardet 2021 for féreningens fastighet Karlavagnen 1 &r 74 311 000 kr, varav markvardet &r 51 210 000 kr och
byggnadsvérdet 23 101 000 kr.

Not 5 Byggnader 2021 2022
Ingéende anskaffningsvarden 1608 997 1608 997
Utgaende anskaffningsvarden 1608 997 1608 997
Ingdende avskrivningar -762 873 -730 101
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -32772 -32772
Utgdende avskrivningar -795 645 -762 873
Redovisat virde 813 352 846 124
Not 6 Stéllda sdkerheter 2021 2020
Fastighetsinteckningar (pantbrev) 4990 000 4990 000

Summa stéllda sdkerheter 4990 000 4 990 000
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Not 7 Inteckningslan 2021 2020
SEB 38057014 0,48 % 1945 000 1945 000
SEB 38057197 0,48 % 1945 000 1945 000
SEB 39574489 0,45 % 400 000 400 000
SEB 39865904 0,38 % 200 000 200 000
SEB 44640961 0,43 % 485 000 495 000
Summa 4 975 000 4 985 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank.

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2022-01-26

| —_— 4—3‘.(71\ \ZWM// Jaﬁﬂj

Thomas Firth Susanna Broms
I ) \
M /& ’ \Cbkk
Mats Arnkvist Jan Haglund

William Savblom

Var revisionsberattelse har lsmnats < % -20272

ag A N e
rita Schumacher Simon Scharfsten
Auktoriserad revisor Intern revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Wasalund u.p.a.

Org.nr. 702002-4902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen
Wasalund u.p.a. for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den interna revisorns
ansvar”. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hég grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamdlsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter #r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r laimpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och déirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att uppna en rimlig
grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsforeningen Wasalund
u.p.a. for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgdrder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
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fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 2V'/ 2 2022

Bk
Brita Schumacher
Auktoriserad revisor

se@

Intern revisor




