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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsféreningen Wasalund u.p.a, 702002-4902 far hdrmed avge arsredovisning for
2013.

Fastighet Karlavagnen 1

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansétining
Thomas Furth  ordférande

Susanna Broms  kassor

Jan Haglund sekreterare
Mats Arnkvist ledamot
Uif Bjorkdahl ledamot

William Savblom  suppleant

Styrelsens ledaméter, minst tre och hogst fem, och eventuellt en suppleant &r valda vid ordinarie
féreningsstdmma for ett ar i taget.

Revisorer
Revisorer har varit Jérgen Schumacher (extern) och Fredrik Lagercrantz (vald av arsmotet).
Revisorssuppleant har varit Gunilla Li.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls den 19 mars 2013.

Styrelsen har under aret haft kontinuerig kontakt i flera féreningsfragor samt hallit nio protokoliférda
sammantraden.

Foéreningen bestar vid arets utgang av 19 mediemslagenheter. Under aret har inga lagenheter
overlatits. Foreningen upplater tva lokaler med hyresratt.

Foreningen har anordnat sedvanligt luciakaffe och en gardsfest for mediemmama i juni. Under en
s6ndag i november deltog flertalet medlemmar i den gemensamma stadningen av garden.

Léner och arvoden
Foéreningen har inte haft anstalld personal och till styrelse och intema revisorer utgar inga arvoden.

Férvaltning
Forvaltningen har skétts av styrelsen. Den kamerala forvaltningen har skétts av kasséren och ABACI
Redovisning AB.

Verksamhet / Andamal

Foreningen har till Andamal att forvérva och besitta fasta egendomen Nr 1 i kvarteret Karlavagnen med
adress Observatoriegatan 6 och Vegagatan 1 i Stockholms stad for att bereda bostader at
medlemmama. Foéreningen har god ekonomi. De reparationer och underhall som planeras under 2014
foljer den uppgjorda underhallsplanen och férvantas kunna genomféras utan nagon ny upplaning.
Styrelsen har darfor inte upprattat nagon ekonomisk plan for kommande ar.

Fastigheten
DAKKI har kontrollerat reliningen i avloppsstammarna och funnit denna i goftt skick.

Observatoriegatan
Trappbelysningen har bytts ut pa femte vaningen.
Vissa delar i hissmaskineriet har bytts ut.

Vegagatan
Nytt plattak har lagts med nya hangrannor och stupror.

Garden ?J

Tradet har beskurits av arborister.
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Ekonomi

Fastigheten &r taxerad till 50 797 000 kr varav markvéarde 29 233 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Lansférsakringar.

Styrelsen foreslar som resultatdisposition, att arets underskott pa 6 952 kr jamte féregdende ars
balanserade underskott pa -4 643 146 kr eller totalt -4 650 098 kr disponeras salunda, att underskottet

balanseras i ny rékning.
Styrelsen féreslar att manadsavgifterna for medlemmarna ska vara ofdérandrade.

Betraffande foreningens resultat och ekonomiska stéllning i 6vrigt hanvisas till bilagda resultat- och
balansrékningar med tillaggsupplysningar.

Flerarsoversikt (tkr)

2013 2012 2011 2010 2009-12-31
Medlemsavgifter 562 549 548 544 541
Hyresintakter 527 524 509 504 505
Arets resultat -7 86 19 -34 -196
Balansomslutning 26 701 25774 25625 619 786
Summa Eget kapital 22 340 22 347 22 261 -2 758 -2724

Dispositioner betriffande forlust

Belopp i kr
Styrelsen foresiar att den ansamlade forlusten
balanserat resultat -4 643 146
ansamlad férlust -6 952
Totalt -4 650 098
disponeras sa att
balanseras i ny rékning -4 650 098
Summa -4 650 098

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i Gvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. /)0
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Medlemsavgifter 562 279 549 162
Hyresintakter 526 733 523 503
1089 012 1072 665
Fastighetskostnader
Drift 1 -795 069 -764 556
Fastighetsskatt 72735 712735
Ovriga externa kostnader -86 771 -40 317
Avskrivningar enligt plan -26 374 -3 556
Rorelseresultat 108 063 191 501
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 390 327
Réntekostnader och liknande resultatposter -115 405 -105 745
Resultat efter finansiella poster -6 952 86 083
Resultat fore skatt -6 952 86 083
Arets resultat -6 952 86 083
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 3 26 074 185 25202 668

Inventarier, maskiner och installationer 4 - -
26 074 185 25 202 668

Summa anléggningstillgangar 26 074 185 25 202 668

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 45746 45 746

Ovriga fordringar 10 754 10 364

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 048 28 176

134 548 84 286

Kassa och bank 492 236 486 947

Summa omsiéttningstillgangar 626 784 571 233

SUMMA TILLGANGAR 26 700 969 25 773 901
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1990 425 1990425
Uppskrivningsfond 25 000 000 25 000 000
26 990 425 26 990 425
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust 4729228 -4 748 403
Vinst eller forlust foregaende ar 86 082 19174
Arets resultat -6 952 86 083
-4 650 098 -4 643 146
Summa eget kapital 22 340 327 22 347 279
Langfristiga skulder
Banklan 6,7 3915000 2935000
3915000 2935000
Kortfristiga skulder
Banklan 6,7 20 000 20 000
Leverantdrsskulder 104 449 98 325
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 321193 373 297
445 642 491 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 700 969 25773 901
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 4 255 000 3 332 000
Summa 4 255 000 3332000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av (6vriga) intakter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 intakter.

Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning sker finjart 6ver tillgangens berdknande livsiangd.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5
-Omlagt plattak 3,33

-Inventarier, verktyg och installationer 20
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Noter
Not 1 Drift
2013-12-31 2012-12-31
Elkostnader 41 839 40 364
Varme 346 180 346 614
Vatten och aviopp 34 239 34 073
Renhallning och stadning 43770 41612
Sop- och tidningshdmtning 39328 39100
Hisskostnader 23902 7 653
Snordjning av tak 2828 74 688
Reparation och underhall av fastighet 165 206 82 055
Fastighetsforsakring 37 327 36 656
Kabel Tv, Intemetanslutning 37 391 45 980
Anticimex 23 059 15761
795 069 764 556

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bostadsforeningen har ej haft nagra anstilida under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har ej

utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 25711 106 25711106
-Nyanskaffningar, omlaggning plattak 897 891 B
26 608 997 25711106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -508 438 -504 882
-Arets avskrivning enligt plan -26 374 -3 556
-534 812 -508 438
Redovisat varde vid arets slut 26 074 185 25 202 668
Taxeringsvérde byggnader: 21 564 000 18 366 000
Taxeringsvéarde mark: 29 233 000 25714 000
50 797 000 44 080 000
Not 4 Inventarier, maskiner och installationer
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 146 423 146 423
146 423 146 423
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -146 423 -146 423
-146 423 -146 423

Redovisat véirde vid arets slut




Bostadsféreningen Wasalund u.p.a

702002-4902

Not 5 Eget kapital

8(9)

Uppskrivnings-  Upplatelse-  Balanserat Arets
Insatser fond avgift resultat resultat
Vid arets borjan 192 025 25 000 000 1798400 -4643 146 -6 952
Vid arets slut 192025 25000000 1798400 4643146 6 952
Not 6 Banklan
Laneinstitut Réntesats Slutbel. dag 2013-12-31
SEB 25420586 2,95 2014-06-28 465 000
SEB 28177054 2,60 2014-03-28 1 000 000
SEB 36140399 2,70 2014-03-28 1 000 000
SEB 24638731 2,50 2014-11-28 500 000
SEB 25420527 2,60 2014-03-28 500 000
SEB 24638642 2,50 2014-12-28 470 000
3 935000
Not 7 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2013-12-31 2012-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 100 000 100 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 3 835 000 2 855 000
3935000 2955 000
Stallda sédkerheter for évriga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar 4 255 000 3 332 000
4 255 000 3332000
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Underskrifter

Stockholm den (7 1 & 2014
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Thomas Fiirth Susanna Broms
Styrelseordférand Kassor
' s o
@175 A4 Ve C M/
Mats Arnkwst UIf Bjorkdahl
Styrelseleda Styrelseledamot
Jan Haglund William Savblom

Sekreterare k\__ Styrelsesuppleant

Var revisionsberittelse har lamnats den _L? / i 2014

%WM

Jorgen Schumacher Fredrik Lagercrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsforeningen Wasalund u.p.a.
Org.nr org.nr 702 002 - 4902

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Wasalund u.p.a.
for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upp-
rattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella
stallning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och /)ﬂ
balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens foérvaltning for Bostads -
foreningen Wasalund u.p.a. for &r 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for
att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 19 mars 2014

/_ .
Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor

(/1)






Revisionsberittelse
2014-03-24

Revisionsberiittelse Bostadsforeningen Wasalund u.p.a
(702002-4902)

Vid granskning av Bostadsféreningen Wasalund riakenskaper for tiden 2013-01-01 - 2013-12-31 har jag
funnit dessa i god ordning, intdkter och kostnader 4r styrkta med verifikationer. Det kvarstdende virdet
pa bankkonto och underlag pa 6vriga balansposter har kontrollerats.

Mot férvaliningen och féreningens verksamhet i dvrigt finns enligt mig icke anledning till anmérkning.
Darfor foreslar jag arsmotet att bevilja avgdende styrelse ansvarsfrihet f6r den tid som revisionen
omfattar.

Stockholm den 24:e mars 2013

Tl Z/

Fredrik Lagercrantz
Fortroendevald internrevisor

Mallen 4r héimtad fran foreningsinfo.se - for dig som vill starta eller driver en forening






